ESCRITURA PUBLICA DE
CONSTITUICAO DE HIPOTECA
QUE FAZEM xxxxx, NA FORMA
ABAIXO:

SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura virem que, em 11 (onze) de
novembro de 2021 (dois mil e vinte e um), nesta cidade de Bocailva, Estado de Minas
Gerais, no CARTORIO DE PRIMEIRO OFiCIO DE BOCAIUVA, naR. Hélio Carneiro,
48 - Centro, e-mail: contato@ 1notasbocaiuva.com.br, compareceu, como Outorgante
Hipotecante e Devedora: xxxxxxx; e, de outro lado, como Outorgado Credor: Xxxxxx. As
partes sdo capazes e se identificaram como sendo as proprias, conforme documentacao
apresentada, do que dou fé. Pela outorgante hipotecante e devedora identificada me foi
dito: CLAUSULA 1 - DO OBJETO: Que a justo titulo é senhora e legitima proprietéria
do imdvel constituido por: xx.xx.xx ha. (Xxxxxx hectares, Xxxxx ares e Xxxx centiares)
situado no local denominado xxxxxx, municipio de Xxxxxx, nesta comarca, cuja
descricdo e caracterizacao encontram-se na matricula xxxxx do Cartério de Registro
de Imdveis de Itauna/MG (Lei 7433, Art. 2° - paragrafo 1° de 18.12.85; Decreto 93240
- Art. 3° de 09.09.86); 0 qual possui 0 CEP n® xxxxx-xxx; CLAUSULA 2 — DA
PROCEDENCIA - Que o dito imével foi adquirido pela OUTORGANTE
HIPOTECANTE E DEVEDORA através de escritura publica de incorporacao datada de
XXIXXIxxxX, livro n° xxx, folha n°® xxx, do Servico Notarial do 2° Oficio de Itatna/MG,
conforme consta no R-002 da matricula n°® xxxxx do Cartorio de Registro de Imdveis de
xxxx; Paragrafo Unico — A OUTORGANTE HIPOTECANTE E DEVEDORA através
de seu representante declara, sob pena de responsabilidade civil e criminal, a inexisténcia
de acdes reais e pessoais reipersecutorias relativas ao imovel e de 6nus reais incidentes
sobre 0 bem, o que é declarado para os efeitos do paragrafo 3°, do artigo 1° do Decreto
Federal n° 93.240, de 09 de Setembro de 1986, SALVO Observacdo 1° a sequir
descrita: ""No imovel acima existe serviddo a favor da ERMIG - Eletrificacdo Rural
de Minas Gerais, CEMIG — Centrais Elétricas de Minas Gerais e CERITA —
Cooperativa de Eletrificacdo Rural de xxxx, com 10.000,00m2, conforme inscricao
n°® xxx, do livro xxx, no Cartorio de Registro de Imoveis de Itauna/MG.""; Clausula
de reversdo gravada na xxxx, encargo em Observacdes 2° e xxxx, todos gravados a
margem da matricula xxxxx do imdvel descrito na clausula 1.". CLAUSULA 3 - DA
LICENCA PARA LOTEAMENTO - 3.1 A OUTORGANTE HIPOTECANTE E
DEVEDORA celebrou com o0 OUTORGADO CREDOR um Termo de Acordo e
Hipoteca em Garantia para Execucdo de Obra de Infraestrutura e Urbanizacdo em
Parcelamento de Solo Urbano, no imdvel acima descrito, conforme consta no processo
ARMBH n° xxx/xxxxx da Agéncia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de
Bocailva e nos termos do processo administrativo n® xxxxx/xxxx da Secretaria de
Infraestrutura e Urbanismo do Municipio de Itatiaiucu, de propriedade da Outorgante
Hipotecante e Devedora, e que passa a constituir-se do LOTEAMENTO xxxx, tendo em
vista a anuéncia prévia concedida pela Agéncia de Desenvolvimento da Regido
Metropolitana de Bocailva — ARMBH, condicionada ao constante do oficio n°® XXxxxx-
Agéncia RMBH.DG c/c a Nota Técnica n°® 10/ARMBH/GAOT/2021 e sua respectiva
aprovacdo pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Urbanismo do Municipio de
Itatiaiucu na forma da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que "Dispde
sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias.". A OUTORGANTE
HIPOTECANTE E DEVEDORA se obriga a executar as suas proprias expensas, todas as
despesas de infraestrutura e urbanizacdo constantes dos projetos respectivos, saber: | —
abertura de ruas e avenidas; Il — instalacdo de rede de captacdo de aguas pluviais; 111 —
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instalacdo de rede de esgoto sanitario; 1V — colocacdo de meio-fio ao longo das ruas e
avenidas; V — execucdo de projeto elétrico com colocacdo de todos os postes necessarios
e da rede elétrica de conformidade com as normas técnicas e exigéncias da concessionaria
CEMIG — Companhia Energética do Estado de Minas Gerais, VI — abastecimento de agua
potavel de acordo com as normas técnicas e exigéncias da concessionaria COPASA —
Companhia de Saneamento de Minas Gerais, controlada pelo Estado de Minas Gerais;
V11 — pavimentacdo asfaltica em CBUQ — Concreto Betuminoso Usinado a Quente; V111
— demarcacao e cercamento das areas a serem transferidas para a propriedade e dominio
do Municipio de Itatiaiugu; 3.2 — Fica estipulado o prazo de 04 (quatro) anos para que a
OUTORGANTE HIPOTECANTE E DEVEDORA execute todas as obras e servicos
mencionados nos | a VIII do item 3.1 acima; CLAUSULA 4 — DA TRANSFERENCIA
— AOUTORGANTE

HIPOTECANTE E DEVEDORA se obriga a transferir para a propriedade e dominio do
Municipio de xxxx, de acordo com o artigo 22 da Lei Federal 6.766/79 de 19 de dezembro
de 1979, as seguintes areas: 1) Areas institucionais: XXxxx m2 (XXXXxxxxxxx quadrados):
1) Espacos livres de uso publico: XXXXxXxxxXx m? (XXXXXXxxxxx quadrados), sendo que €
composto por: - Areas verdes: XXXXXXXXXX (XXXXXXXxxx quadrados); - Area de lazer
(praga): XXXXXX m2 (XXXXXXXXXXX quadrados); Ill) Sistema viario: XXXXXXx m2
(XXXXXXXXXXX quadrados); CLAUSULA 5 — DAS GARANTIAS: A fim de garantir a
boa execucéo das obras atinentes ao loteamento, ficam hipotecados a favor do CREDOR,
pelo valor total de R$ XXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXX) 0S imdveis abaixo descritos e
identificados, totalizando 30 (trinta) lotes em garantia hipotecaria em primeiro grau,
sendo: a) QUADRA '"01" — Lote n°® 01 (um), pelo valor de R$ XXXXXXXX
(XXXXXXXXXXXXX); Lote n® 02 (dois), pelo valor de R$ XXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXX);
Lote n® 03 (trés), pelo valor de R$ XXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXX); Lote n° 04 (quatro),
pelo valor de R$ XXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXX); Lote n® 05 (cinco), pelo valor de R$
XXXXXXXXXKXXXXXK  (XXXXXXXXXXXXXXXXXX); Lote n°® 06 (seis), pelo valor de R$
XXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXX); Lote n° 07 (sete), pelo valor de R$ XXXXXXXXXXXXXX
(xxxxxxxxxx); Lote n° 08 (o0ito), pelo valor de R$ XXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXX); Lote
n® 09 (nove), pelo valor de R$ XXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXX); Lote n® 10 (dez), pelo
valor de RS XXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXX); Lote n® 11 (onze), pelo valor de R$
XXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXX); Lote n® 12 (doze), pelo valor de R$ XXXXXXXXXXXX
(XxxXxXxxxxxx); Lote n® 13 (treze), pelo valor de R$ XXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXX); D)
QUADRA 02" — Lote n° 11 (onze), pelo valor de R$ ****xxikk (kkdkkdkkrirx). ¢)
QUADRA "03" _ Lote nO 1 (um), pelo Va|0r de R$ *hkkkkkkhkikikikk (*************);
Lote n° 2 (dois), pelo valor de R$ *****kkdkkkark (kkkkkkdrix*). Lote n° 3 (trés), pelo
valor de R$ **xdddkdakdaksdsk (Fkkdkdkkrdrx*):; Lote n° 4 (quatro), pelo valor de R$
E X 2 2 o 2 o o o o (**********); Lote nO 5 (ClnCO), pelo Va|0l' de R$ *kkkkkkkkkkkikk
(***********); Lote n° 6 (SEiS), pe|0 valor de R$ ******x**** (*************); Lote
n° 7 (sete), pelo valor de R$ *****xkkkdkddkk (dkdkdkdkrkrix*); Lote n° 8 (trés), pelo
Va|0l’ de R$ *kkkikkhkkikkkikkkikkk (**************); Lote nO 9 (nove)’ pelo Va|OI’ de R$
E X = 2 2 2 2 o o (*************); Lote nO 10 (dEZ), pelo Va|0l' de R$ B e e = = o o > >
(**************); Lote n° 13 (treze), pe|0 valor de R$ FrrFdEkkkrk
(FHRFFFFFRRARRAXAX): Lote n® 16 (dezesseis), pelo valor de R$

*kkkikkhkkikkkikkikkkik (***************); Lote nO 17 (dezessete), pelo Va|0r de R$
*kkkikkhkkikkkikikk (************); Lote nO 18 (deZO|tO), pelo Va|OI’ de R$ *kkkhkkkikkkk
(***************); Lote n° 20 (vinte), pE‘|O valor de R$ ******xkkkkkkk
(FHFFIxARREXX) | ote N° 21 (vinte e um), pelo valor de R$ **xx*kxkkx
(FFFrxHIxAXAXE) 5.1, A ndo conclusdo das obras exigidas nos incisos | a VIl da clausula
3.1 deste instrumento até o prazo maximo de 04 (quatro) anos, implicara na transferéncia




dos lotes hipotecados ao dominio do Municipio de xxxx, como area complementar
destinada a equipamentos urbanos, independente de escritura pablica, nos termos do art.
11 da Lei Federal n° 6.766/79, respeitando o cronograma fisico-financeira quanto aos
percentuais de obras prontas. CLAUSULA 6 — DA LIBERACAO: 6.1. A liberacéo da
garantia hipotecaria sera feita parcialmente, na medida de execucdo de cada etapa dos
servigos previstos na clausula 3.1 supra, e que se dara da seguinte forma: 6.2. Instalac6es
iniciais da obra de pavimentacdo: 6.2.1. Semestre 1 — Fisico (%): 100%, Financeiro:
R$ xxxxxxxxxX; 6.2.2. Terdo como garantia 02 (dois) lotes, que sdo os seguintes: 01 e 21
da quadra 03. 6.3. Obras viarias: 6.3.1. Semestre 1 — Fisico (%): 20,00%, Financeiro:
R$ xxxxxxxxxx; 6.3.2. Semestre 2 — Fisico (%): 15,00%, Financeiro: R$ XXXXXXXXXX;
6.3.3. Semestre 3 — Fisico (%): 30,00%, Financeiro: R$ XXXxXXXxxxxx; 6.3.4. Semestre 5
— Fisico (%): 15,00%, Financeiro: R$ XXXXxXxxxXx; 6.3.5 — Semestre 6 — Fisico (%):
20,00%, Financeiro: R$ XXXXXXXXXxXX, 6.3.6. Terdo como garantia 10 (dez) lotes, que
séo os seguintes: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 10, 11 e 12 da quadra 01. 6.4. Drenagem
Pluvial: 6.4.1. Semestre 1 — Fisico (%): 10,00%, Financeiro: R$ XXXXXXXxX; 6.4.2.
Semestre 2 — Fisico (%): 20,00%, Financeiro: R$ XXXXXXXXxxxXx; 6.4.3. Semestre 3 —
Fisico (%): 20,00%, Financeiro: R$ XXXXXXXXXXXX; 6.4.4. Semestre 4 — Fisico (%):
30,00%, Financeiro: R$ Xxxxxxxxxxx; 6.4.5. Semestre 5 — Fisico (%): 15,00%,
Financeiro: R$ XXXXXXXXXXXX; 6.4.6. Semestre 6 — Fisico (%): 5,00%, Financeiro: R$
XXXXXXXXXXX; 6.4.7. Terdo como garantia 05 (cinco) lotes, que sdo 0s seguintes: 13 da
quadra 01; 09, 13 e 16 da quadra 03 e lote 11 da quadra 02. 6.5. Abastecimento de agua:
6.5.1. Semestre 1 — Fisico (%): 10,00%, Financeiro: R$ XXXXXXXXxX; 6.5.2. Semestre 2 —
Fisico (%): 20,00%, Financeiro: R$ Xxxxxxxxxx; 6.5.3. Semestre 3 — Fisico (%): 20,00%,
Financeiro: R$ XXXXXXXXxXX; 6.5.4. Semestre 4 — Fisico (%): 30,00%, Financeiro: R$
XXXXXXXXX; 6.5.5. Semestre 5 — Fisico (%): 15,00%, Financeiro: R$ xxxxxxxx; 6.5.6.
Semestre 6 — Fisico (%): 5,00%, Financeiro: R$ Xxxxxxxxxx; 6.5.7. Terdo como garantia
04 (quatro) lotes, que sdo os seguintes: 02, 03, 04 e 08 da quadra 03. 6.6. Rede de esgoto:
6.6.1. Semestre 1 — Fisico (%): 10,00%, Financeiro: R$ XXXXXXxXXxxx; 6.6.2. Semestre 2
— Fisico (%): 20,00%, Financeiro: R$ XxXxxxxxxx; 6.6.3. Semestre 3 — Fisico (%):
20,00%, Financeiro: R$ xxxxxxxxxx; 6.6.4. Semestre 4 — Fisico (%): 30,00%, Financeiro:
R$ xxxxxxxx; 6.6.5. Semestre 5 — Fisico (%): 15,00%, Financeiro: R$ XXXXXXXXXXX;
6.6.6. Semestre 6 — Fisico (%): 5,00%, Financeiro: R$ XXXxxxxxx; 6.6.7. Terdo como
garantia 04 (quatro) lotes, que s&o os seguintes: 11, 12 e 15 da quadra 03; lote 10 da
quadra 02. 6.7. Urbanizacdo e obras complementares: 6.7.1. Semestre 5 — Fisico (%):
25,00%, Financeiro: R$ Xxxxxxxx; 6.7.2. Semestre 6 — Fisico (%): 75,00%, Financeiro:
R$ xxxxxxxxx; 6.7.3. Terdo como garantia 03 (trés) lotes, que sdo os seguintes: 08 e 09
da quadra 01 e lote 10 da quadra 03; 6.8. Rede elétrica: 6.8.1. Semestre 4 — Fisico (%):
20,00%, Financeiro: R$ XXXXXxxxXxX ; 6.8.2. Semestre 5 — Fisico (%): 10,00%,
Financeiro: R$ xxxxxxx ; 6.8.3. Semestre 6 — Fisico (%): 70,00%, Financeiro: R$
XXXXXXXX; 6.8.4. Terdo como garantia 06 (seis) lotes, que s&o seguintes: 5, 6, 7, 17, 18 e
20 da quadra 03. 6.9. A liberacdo dos lotes caucionados poderé ser parcial, e se dara a
medida que as obras estiverem sendo realizadas. 6.10. Em qualquer dos itens aqui
contemplados, a outorgante requerera e o outorgado apos vistoria, no prazo maximo de 5
(cinco) dias, encontrado correto, expedira a carta de autorizacdo para liberacdo dos
respectivos lotes, em favor dos outorgantes, enderecada ao Cartorio de Registro de
ImoOveis competente; 6.11. A carta de autorizacdo para liberagdo de lotes constitui
instrumento habil para Baixa da

Hipoteca; CLAUSULA 7 — DAS OBRIGACOES: 7.1. Fica a OUTORGANTE
HIPOTECANTE E DEVEDORA obrigada a atender a todas as normas da legislacdo
ambiental vigentes, federais, estaduais e municipais para execuc¢do do Projeto de



Loteamento aprovado pelo Municipio; 7.2. A OUTORGANTE HIPOTECANTE E
DEVEDORA responsabiliza-se civil, penal e administrativamente por quaisquer
comportamentos contrarios a legislagdo ambiental; CLAUSULA 8 — DO FORO: Fica
eleito desde ja o Férum da Comarca de xxxx para dirimir quaisquer procedimentos
judiciais e nos temos do art. 48 da Lei Federal 6.766/79. CLAUSULA 9 — DAS
DECLARACOES FINAIS: Pelas partes, ou seja, pela OUTORGANTE E CREDOR,
através de seus representantes foi-me dito que aceitam a presente escritura em todos 0s
Seus expressos termos, para que produza os seus desejados efeitos juridicos. A outorgante
hipotecante e devedora declara: 1) gue Seu representante, sOCi0S e Seus respectivos
conjuges ndo sdo/foram nos ultimos 05 anos pessoas politicamente expostas e que ndo
sdo/foram familiares em linha reta até sequndo grau ou cdnjuges, companheiros, enteados
ou estreitos colaboradores de pessoa politicamente exposta; 2) que sdo seus beneficiarios
finais as seguintes pessoas: xxxxx, acima qualificado; 3) que inexiste acdo judicial
fundada em direito real e pessoal reipersecutdria sobre o imovel objeto desta escritura, e
que ndo ha 6nus reais incidentes sob o mesmo, SALVO Observacdo 1° a sequir
descrita: ""No imdvel acima existe servidao a favor da ERMIG - Eletrificacdo Rural
de Minas Gerais, CEMIG — Centrais Elétricas de Minas Gerais ¢ CERITA —
Cooperativa de Eletrificacdo Rural de Itaduna, com 10.000,00m2, conforme inscricdo
n° xxxx, No Cartorio de Registro de Imoveis de xxxx"*; Clausula de reversdo gravada
na Xxxxx, encargo em Observacdes 2° e xxxxxxX, todos gravados a margem da
matricula xxxxx do imével descrito na clausula 1."". O outorgado credor declara: 1) que
aceita a presente escritura em todos 0s seus expressos termos. Eu, Escrevente, atendendo
a determinacdo contida no Provimento CGJ/MG n° 93/2020 (com redacdo dada pelo
Provimento n°® 304/CGJ-2015), orientei as partes sobre a possibilidade de obtencdo das
certiddes dos distribuidores judiciais e certiddo negativa de débitos trabalhistas - CNDT,
nos termos do artigo 642-A da CLT, com redacdo dada pela lei n® 12.440/2011, conforme
artigo 2° da Recomendacéo n° 3 do Conselho Nacional de Justica - CNJ, de 15 de marco
de 2012, para dar maior seguranca ao presente negdécio juridico. Certifico que foram
apresentados os seguintes documentos necessarios a lavratura da presente escritura, neles
incluidas as certiddes de que trata o paragrafo 2°, do art. 1°, da Lei n®7.433, de 18.12.1985,
que ficam arquivados nesta Serventia: a) certiddo positiva com efeito de negativa de
débitos n° 1451 - exercicio 2021, cddigo de controle: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, emitida
pela Secretaria de Financas, Prefeitura Municipal de xxxxx, via internet, em XX/XX/XxxXx,
valida até xx/xx/xxxx, na qual consta a inexisténcia de debitos municipais referentes ao
imével objeto da presente escritura, de insCricdo N° XXXXXXXXXXXXXX, na qual se Ié:
"Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativo ao imovel
com a localizacdo abaixo descrita. A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar
débitos que venham a ser constatados, mesmo se referentes a periodos compreendidos
nesta certiddo."; b) certiddo de matricula e certiddo de 6nus nos termos das quais ndo ha
inscri¢cBes de 6nus reais, de penhora, arresto ou sequestro, nem inscri¢des de citagdes de
acOes reais ou pessoais reipersecutorias, relacionadas com o imével objeto desta escritura,
expedidas em xx/xx/xxxx pelo Cartério de Registro de Imdveis de xxxx, pelo que declara
aoutorgante que até a presente data a referida matricula encontra-se inalterada; c) certidao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido em nome da
outorgante para com a Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e para com a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), que abrange inclusive as contribuigdes
sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd" do paragrafo Unico no art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24
de julho de 1991, emitida em Xx/xx/xxxx, com validade até xx/xx/xxxx, numero de
controle: xxxxx; d) certiddes de feitos ajuizados e certiddo negativa de débitos trabalhistas
em nome da outorgante, que as partes decidiram obter; e) aprovagao de projeto, processo




xxxxx/xxxx; f) termo de acordo e hipoteca em garantia para execucdo de obra de
infraestrutura e urbanizagdo em parcelamento de solo urbano: loteamento Belvedere; g)
termo de recebimento parcial; h) errata do termo de acordo e hipoteca; i) 42 alteragéo
contratual consolidada e certidao simplificada da Outorgante Hipotecante e Devedora; j)
portaria n° 4.245 de 04/01/2021 referente a de nomeacdo de agente politico; K)
documentos exigidos para lavratura do presente ato, inclusive os documentos exigidos no
Provimento 93/CGJ/2020. Dispensada a transcricdo das certidées acima elencadas e de
outras certiddes, tudo isto consoante os termos da Lei 7433 de 18.12.1985, regulamentada
pelo Decreto n° 93.240/86 e ainda de conformidade com o Provimento 93/2020 da
Corregedoria de Justica do Estado de Minas Gerais. Foi consultado o dominio
www.indisponibilidade.org.br e constatado que ndo ha indisponibilidade de bens em
nome da outorgante hipotecante e devedora, cddigo HASH: XXXXXXXXXXXXXXXX. Emitida
Declaracdo sobre Operagdes Imobiliarias (DOI). REQUERIMENTO AO REGISTRO
DE IMOVEIS: a) As partes requerem ao Oficial de Registro de Imdveis que proceda
a averbacdo e ao registro de todos os atos necessarios ao registro da presente
escritura, junto a matricula do imével. b) Requerem, ainda, que a inserc¢édo de dados
de qualificacdo pessoal, caso necessaria seja feita com base na presente escritura,
nos termos do Enunciado 28 do CORI-MG. Assim o disseram e dou fé. A pedido das
partes lavrei esta escritura nos termos em que se acha redigida, a qual, depois de lida e
achada conforme, outorgam, aceitam e assinam. EMOLUMENTOS: xxxxx. Eu
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX - Escrevente.,
aescrevi. Dou fé. Eu, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX - Escrevente., a subscrevo e assino. Sinal
publico em www.censec.org.br.(A). XXXXX



http://www.indisponibilidade.org.br/
http://www.indisponibilidade.org.br/
http://www.indisponibilidade.org.br/
http://www.indisponibilidade.org.br/

